REGULAMIN POSTEPOWANIA PRZETARGOWEGO NA DZIERAWE, ZMIANE

FUNKCJI PRZEZNACZENIA | PRZEBUDOWE OBIEKTU BYTKOWEGO
STANOWIACEGO WLASNGC CIEPLOWNI MIEJSKIEJ
SP. Z0.0. W SZYDLOWCU

|. Postanowienia ogolne.

1.

2.

Niniejszy Regulamin oké&a zasady i warunki przeprowadzenia nieograniczoneg
przetargu pisemnego, (ofertowego) na daeg obiektu uytkowego stanowdcego
wiasna¢ Cieptowni Miejskiej sp. z 0.0. w Szydtowcu.

Celem przetargu jest wybor dziawcy/dzierpawcdw obiektu fytkowego, czsci
budynku po bytej kottowni, zlokalizowanego przyayliStaszica w Szydtowcu.

Il. Podstawa prawna

Przetarg jest prowadzony na podstawie przepiséweKsa Cywilnego oraz niniejszego
Regulaminu.

[ll. Przedmiot przetargu

1.

Przedmiotem przetargu jest obiekiytkowy — czs$¢ budynku po bytej kottowni
zlokalizowany w Szydtowcu przy ulicy Staszicagckna powierzchnia przeznaczona
do dziezawy wynosi 156,45 fm

Postpowaniem przetargowym afip dziezawe ¥ budynku sktadagego s¢ z trzech
pomieszczeé wyszczegolnionych w projekcie budowlanymdicym w posiadaniu
wiasciciela budynku. Dla budynku spadzono dokumentagjbudowlan ze zmiag
jego funkcji przeznaczenia z wyszczegoélnionymi vejrirzema pomieszczeniami
przeznaczonymi na dziatalfiokomercyjry, gtownie handlow.

Szczegdtowy opis lokali jest zawarty w dokumentdmjidowlanej znajdggej sk
w siedzibie Cieptowni, przy ulicy Radomskiej 48Aaktes adaptacji budynku i lokali
zawarty jest wealgczniku nr 1do niniejszego Regulaminu.

Dopuszcza si wytonienie maksymalnie trzech oferentow, ktérzypzzt oferty na
kazde pomieszczenie osobno, lub jednegdzbdwdch oferentéw, ktdrzy zdecyduj
Sie na pojczenie pomieszchen wickszy catas.

Obiekt wytkowy bedacy przedmiotem przetargu mwa oghdac w  miejscu

i w godzinach wskazanych w ogtoszeniu o przetargu.

IV. Warunki uczestnictwa w przetargu

1. Cieptownia Miejska sp. z 0.0. ogtasza, orgamidyjrzeprowadza przetarg samodzielnie

2.

I zastrzega sobie prawo jego odwotania, niezwiaezoddagc informacg o0 jego
odwotaniu do publicznej wiadona w Sposob wskazany
w punkcie 2.

Ogtoszenie podaje ¢sido publicznej wiadomii nie p&niej niz na 14 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu. Ogtoszenie 0 prgetaamieszcza giw prasie
lokalnej, wywiesza si w siedzibie spotki oraz na stronie internetoweptkp Wzor
ogtoszenia o przetargu stanazeiigcznik nr 2do niniejszego Regulaminu.



3. Oferent zobowdzany jest do wniesienia wadium w wyseé&ookreslonej w ogtoszeniu
na rachunek bankowy wskazany przez cieptewniogtoszeniu. Brak spetnienia tego
wymogu skutkuje odrzuceniem oferty. Wadium wptacpreez uczestnika przetargu,
ktory wygrat przetarg zalicza ¢sina poczet kaucji zabezpiecpasgj nalenosci
wynajmupcego. Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zawvsgcniezwiocznie
po zakdczeniu posfpowania przetargowego.

4. Ogtoszenie o przetargu powinno zawdera
a) oznaczenie obiektu/obiektéwdacego przedmiotem przetargu,
b) powierzchni obiektu/obiektow,
c) cer wywotawcz stawki czynszu (netto) za najem ¥ powierzchni lokalu/lokali
d) informacg o terminie i miejscu skfadania ofert.

5. W przetargu mog bra¢ udziat podmioty gospodarcze i osoby fizyczne prdwyee
dziatalng¢ gospodarcz oraz osoby fizyczne nie prowage dziatalnéci
gospodarczej. Warunkiem uczestnictwa w przetargu je

a) wniesienie wadium w ok§®nej wysokdci i w wyznaczonym terminie,

z zastrzeeniem postanowiepunktu 6

b) ztazenie oferty na formularzu wedtug wzoru oltomego wzalgczniku nr 3

do Regulaminu

6. W przetargu nie maguczestniczg.
a) osoby wchodgce w sktad komisji przetargowej, oraz osoby bliskiem osobom
(ich makonkowie, dzieci, rodzestwo i rodzice), a tale osoby ktOre pozostgj
z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunkavwpnym lub faktycznymze
moze to budzt uzasadnione gtpliwosci co do bezstronrdai czionka komisji
przetargowej
b) pracownicy Cieptowni Miejskiej sp. z 0.0. w Szydiouv

7. Pisemna oferta powinna zawiéra

a) imi¢ i nazwisko oraz adres oferenta albo naZismy, adres lub siedziy oraz
adres do korespondencji, telefon kontaktowy;

b) oswiadczenie, ze oferent zapoznat ¢siz zasadami i warunkami przetargu
i przyjmuje je bez zastrzen;

c) numer lokalu i powierzchnie, o ktéry ubiega sferent;

d) oferowan wysoka¢ stawki czynszu netto za jeden metr kwadratowy paehni
uzytkowej lokalu;

e) wymagane éwiadczenie zgodne zakgcznikiem nr 5do Regulaminu;

f) podpis oferenta i data spgdzenia oferty.

Za wana uznag Sie oferte ztozomg na formularzu, wg wzoru stanaeegozalcznik nr 3do
niniejszego regulaminu wraz ze wszystkimi wymagangswiadczeniami. Oferent nie
wypetnic druk rcznie lub korzystag z komputera / maszyny do pisania. Zmiandctre
wzoru oferty na dzieawe obiektu uytkowego skutkuje odrzuceniem oferty.

8. Oferta winna b¥y zlozona w zaklejonej kopercie formatu A4, w sposéb
uniemaliwiajacy identyfikacg oferenta. Na kopercie umieszcza sapis ,OFERTA
NA DZIERZAWE OBIEKTU UZYTKOWEGO - Budynek kottowni przy ulicy
Staszica w Szydtowcu”.



9. Oferty naley sklad& na pémie w miejscu wskazanym w ogtoszeniu o przetargu,
najp&niej do ostatniego dnia roboczego poprzegtago dzié wyboru ofert. Oferta
ztozona po terminie nie wke cieptowni. Oferta nie mae by zmieniona po terminie
jej ztozenia.

10. Oferent mae zlazy¢ tylko jedry oferte na dzietawe jednego, dwu lub trzech lokali
objcte pos¢powaniem.

V. Komisja Przetargowa

1. Czynndci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komigjatargowa.

2. Przewodniczcego oraz cztonkédw Komisji Przetargowej, w mininyain skiadzie
3 o0s6b wyznacza Zayd Cieptowni Miejskiej sp. z 0.0. w Szydtowcu Spid
pracownikow cieptowni. W pracach Komisji Przetargpwuczestniczy Radca
prawny.

3. Komisja Przetargowa dziata na podstawie Regulamptiowigzujacych przepiséw

prawa.

Komisja Przetargowa zobogwana jest dziataobiektywnie, wnikliwie i starannie.

Przewodnicgcy Komisji Przetargowej spogdza protokdt z  posgpowania

przetargowego. Protokét powinien zawiemformacje o:

a) terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu;

b) oznaczenie lokaluddacego przedmiotem przetargu;

c) ofertach dopuszczonych i nie dopuszczonych do twizésa w przetargu wraz
z uzasadnieniem;

d) rozstrzygn¢ciu przez Komisje Przetargaw ( wybor najkorzystniejszej
oferty/ofert) wraz z uzasadnieniem lub informiagjnie wybraniwadnej z ofert;

e) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie firmy/fironaz siedzibie osoby/osob
wytonionej jako najemca lokalu/lokalzytkowych;

f) imionach i nazwiskach przewodnigzgo i cztonkow Komisji Przetargowej;

g) dacie sporgzdzenia protokotu;

h) Protokét z przeprowadzonego przetargu podpipaewodniczcy i cztonkowie
Komisji Przetargowej. Protokét stanowi podstado zawarcia umowy/umow
najmu z wybranym/wybranymi w drodze pgsiwania oferentami.

a s

VI. Przetarg

1. Przewodniczcy Komisji Przetargowej stwierdza prawidtof¢amgtoszenia przetargu
oraz ustala liczb otrzymanych ofert. Do przeprowadzenia przetargwstargzy
ztozenie jednej oferty na dzieawe obiektu uytkowego.

2. Komisja Przetargowa:

a) otwiera koperty z ofertami, dokonuje szczegoétoweplay ofert, a nasgpnie
odrzuca oferty nie spetnigje warunkoéw przetargu,

b) wybiera najkorzystniejszoferts, uwzgkdniajgc oferowan cerg,

c) sporadza protokét z przebiegu przetargu, zgodnie z pkt.rozdzialu V
Regulaminu.

3. Data podpisania protokotu z przebiegu przetargudal zakaiczenia posfpowania
przetargowego.

4. Zawiadomienie oferenta/oferentéw, ktorzy wygralzgtarg, okréajace miejsce i
termin zawarcia umowy powinno nggic najp&niej w ciggu siedmiu dni od daty
zakaiczenia posfpowania przetargowego.



Uczestnik przetargu pisemnego, nieograniczonegb zZeszany ofery do daty
podpisania umowy na wynajem lokali.

W przypadku zieenia ofert rownorgnych, o wyborze oferty decyduje Komisja
Przetargowa.

Jezeli przetarg zakiczyt sk wynikiem negatywnym przeprowadzas shiastpny
przetarg. Cieptownia ogtasza w terminie do 14 dolejy przetarg. Jeli drugi
przetarg zakaczyt sk wylonieniem dzierawcy/dzietawcoOw Cieptownia nie ma
obowigzku organizowania kolejnych przetargow, a lokal zendby oddany w
dzierawe w drodze negocjaciji.

Przetarg uwza st za zakaczony wynikiem negatywnym, feli nie wptyrgta zadna
oferta lub nie wybrangadnej z ofert, a tale wowczas, gdy Komisja Przetargowa
stwierdzita,ze zadna ze ztoonych ofert nie spetnia warunkow przetargu.

W razie, gdy osoba/ osoby, firma/firmy nie stawk w miejscu i terminie podanym
w zawiadomieniu, o ktérym mowa w pkt. 5, Cieptowniaze odsgpi¢ od zawarcia
umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

VII. Zawarcie umowy

1.

2.

Zawarcie umowy dzieawy obiektu uaytkowego, w wyniku przeprowadzonego
postpowania przetargowego, ngst najp&niej w terminie 14 dni od daty
zakaczenia przetargu. Wzér umowy dziawy obiektu uaytkowego stanowi
zalgcznik nr 4do niniejszego Regulaminu.

Zawarcie umowy dzieawy obiektu uytkowego w drodze negocjacji nagtije
wtedy, gdy strony dogldo porozumienia, co do wszystkich postandwigdre byty
przedmiotem negocjaciji.

Wydanie obiektu nagpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

VIIl. Postanowienia koncowe

1.

Cieptownia mae odwot& przetarg, informujc o tym niezwtocznie w formie
wiasciwej dla ogtoszenia przetargu.

2. Cieptownia mae uniewani¢ przetarg bez podania przyczyn.
3.

Cieptownia zastrzega sobie zmganiniejszego Regulaminu. Jediakzmiana nie
moze nasipi¢c w trakcie posipowania przetargowego tj.. od dnia ogtoszenia
przetargu do publicznej wiadosw, a dniem jego rozstrzygsuia.



Zatacznik nr 1

Zakres adaptacji budynku i lokali przeznaczonychwdziezawienia.

1. Przedmiot pogpowania przetargowego na wytonienie dzasvcy/dziegawcow jest
obecnie budynkiem przemystowym po bytej kottowngkalizowanym na osiedlu ,Wschéd”
w Szydlowcu, przy ulicy Staszica wgssedztwie pawilonu handlowego ,Biedronka”.
Budynek sklada siz czterech modutdéw, przy czym przedmiotem daety beda trzy
moduty, mogce stanowd odrebne lokale z pelnym wypogeniem w zaplecza socjalne.
Budynek jest polony na dzialce o numerze ewidencyjnym 5746/6 w d#i&a potnoc-
potudnie dla podtnej osi budynku. Projektowane Wejp do trzech lokali handlowych
znajdup sie od strony zachodniej. Nadano numery poszczegollogalom w nasipujacy
sposob. Lokal potony w pétnocnej agci budynku (najbliej pawilonu ,Biedronka”) nosi
numer 1. Lokal ten stanowi gwet wymiennikowy i pozostaje w dyspozycji cieptowni
Kolejne lokale licac od strony wzta wymiennikowego nogznumery 2, 3 i 4 i &
przeznaczone do wydzi@wienia. Powierzchnie lokali wynaszodpowiednio: 51,99
52,55nf, 51,99mM. Do budynku doprowadzona jest energia elektrycaaia i kanalizacja.
Ogrzewanie budynku oparte na systemie centralnggpewania zasilanym z grupowego
wezta wymiennikowego, indywidualnie dla #*@ego modutu. W podobny sposob
doprowadzone majby¢ pozostate media (woda, energia elektryczna). Rakdmedidéw
zasilapcych poszczegolne lokale handlowe zostanie dokomappmieszczeniu grupowego
wezta wymiennikowego z peilnym opomiarowaniem stamown podstaw do ich
rozliczenia.

2. Zakres adaptacji budynku wesei ogolnej sprowadza sido zmiany funkcji sytkowania
budynku oraz do wykonania nowej elewacji budynkcigpleniascian, dachu i wykonania
podef¢ instalacyjnych we wszystkich projektowanych poratzeniach sanitarno-socjalnych
zgodnie z dokumentacja budowdan jakg posiada wydzigawiajgcy (Rozbudowa,
przebudowa i adaptacjagei budynku wzta cieplnego na pomieszczenia ustugowe). Stan
budynku, jaki powinien zostaosigniety w wyniku zrealizowania projektu budowlanego
powinien odpowiada stanowi deweloperskiemu. Zakres wetvnnej adaptacji pozostawia
sic do wyhczne) decyzji przysztych dziemwcow/dzietawcy. Naklady poniesione na
doprowadzenie budynku do stanu deweloperskiego smndzierawcy solidarnie w 1/3
cze$ci wartasci robot na kady lokal przeznaczony do dziwy. W przypadku jednego
dzierzawcy, ponosi on cad kosztdow zwizanych z adaptacjpbudynku. Kada zmiana lub
odstpstwo w stosunku do projektu budowlanego musi uayskakceptag
wydzierzawiajgcego. Dzietawcy/dziezawca uzyskuje od wydzigawiajgcego zgod na
dysponowanie nieruchonicia w zakresie niezjinym do uzyskania pozwolenia na budow
przeprowadzenia robét budowlanych i dokonania adbimdynku przez nadzér budowlany.



Zajcznik nr 2

do regulaminu pogpowania przetargowego na dziame obiektu uytkowego

Ogtoszenie o przetargu cywilnoprawnym, nieogranicagym, ofertowym na dzierzawe
obiektu uzytkowego.

OGLOSZENIE O PRZETARGU

Cieptownia Miejska Sp. z o0.0. w Szydiowcu ogtaszazefarg cywilnoprawny,
nieograniczony, ofertowy na dziawe czesci budynku po bytej kottowni, zlokalizowanego
przy ulicy Staszica w Szydlowcu. Powierzchnia budynobgta pos¢powaniem
przetargowym wynosi 156,53m przy czym sklada si na ni powierzchnia trzech
wyodrebnionych, samodzielnych lokali o powierzchniachkébnr 2 — 51,99 lokal nr 3 —
52,55nf, lokal nr 4 — 51,99Mm Do budynku podprowadzone rzylkcza wodocigowe,
kanalizacyjne i elektryczne. Budynekdzie ogrzewany z miejskiej sieci cieptowniczej, z
wezta wymiennikowego zlokalizowanego w pomieszczemil budynku. Obecnie budynek
ma charakter przemystowy. Dla budynku wykonano gkibjbudowlany, adaptacyjny ze
zmiarg jego funkcji uytkowania. Budynek jest przeznaczony pod dziakdnastugowo-
handlows o znikomym stopniu ugkliwosci dla otoczenia.

|. Do obowihzkéw zwyckzy/zwyciezcOw posgpowania lkdzie naleato:

1. Przedstawienie koncepcji prowadzenia dzialédngospodarczej w obiekcie.

2. Uzyskanie wszystkich wymaganych prawem pozwol@a prowadzenie robot
budowlanych

3. Przebudowa na wiasny koszt budynku w sposéb zgodnyposiaday przez
wydzierzawiagcego dokumentagj budowlaa w zakresie architektury i niegtthego
wyposaenia w instalacje poszczegoélnych lokali przeznagebrdo wydzietawienia;

4. Wykonanie prac wykaczeniowych wewsgtrz lokali i wyposaenie ich w nieztdne
urzadzenia techniczne.

Il. Ofert¢ nalezy ztozy¢ na formularzu ofertowym stanoygym zahcznik nr 3 do

Regulaminu. Oferta powinna zawiérgproponowaa stawk czynszu w PLN. Cena
wywotawcza stawki czynszu wynosi 25 zt netto za 1 mieskcznie. Oprécz czynszu
dzierawca lgdzie pokrywat petne koszty zwyaane z eksploatacjprzedmiotu najmu tj:
koszty energii elektrycznej, ogrzewania, wod§ciekdw, wywozu nieczystai ptynnych i

statych. Dzietawca winien podpigsaumow na odbior i wywo0z nieczys§oi powstagcych w

trakcie prowadzenia dziatalfm gospodarczej.

Do oferty naley dolgczyc.

W  przypadku podmiotow prawnych i o0s6b fizycznychowadzcych dziatalné¢

gospodarcz

1. Aktualny odpis z wiéciwego rejestru albo aktualneswaadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalngci gospodarczej, wystawione nie wéaej niz 3 miesyce przed uptywem
terminu sktadania ofert;



Aktualne zawiadczenie z US o nie zaleganiu w optatach;

Oswiadczenie, ze wobec oferenta nie zostalo wsgez pos¢gpowanie egzekucyjne,

upadtaciowe ani nie ogtoszono upadéy badz likwidaciji;

4. Aktualng umowe w przypadku oséb fizycznych rozlicaaych s¢ w formie spofki
cywilnej.

5. Osoby fizyczne nie prowadee dziatalnéci gospodarczej powinny zgmzy¢

oswiadczenie jak w pkt. 3, oraz przeéyd dokumenty potwierdzage posiadanie

srodkéw finansowych nieziodnych do sfinansowania przebudowy budynku w wysoko

okreslonej w kosztorysach inwestorskich.

w N

lll. Ocena ofert
Przy ocenie ofert branextty nastpujace kryteria:
1. Proponowana wysoké czynszu - 100 pkt

IV. Wadium, z dopiskiem ,Przetarg na najem budympkay ulicy Staszica w Szydtowcu” w
wysokasci 3000 zt ( dla jednego lokalu) nalewptacic na konto spotki nr 29 1500 1458 1214
5005 6794 0000 w Kredyt Banku do dnia 17.07.20ki @o godz. 15

Przetarg odédzie s¢ w dniu 18.07.2011 roku o godzinie 11.

Wygrywajycy przetarg zobowrany jest do zawarcia umowy najmu w terminie 14 afhi
daty zak@czenia przetargu, po uprzednim wptaceniu kaucji ysakasci czynszu brutto za
dwa petne okresy ptatéa, wedtug stawki okrdonej w przetargu. Jeli wygrywapcy nie
dokona wptaty kaucji lub nie podpisze umowy w wyzz@nym terminie, wadium ulega
przepadkowi. Okres zwzania oferf liczony jest do dnia zawarcia umowy najmu.

Ogtaszajcy ma prawo uznania, bez podania przyczyng, przetarg nie zostat
rozstrzygneéty. Przetarg mioe by odwotany lub uniewaniony bez podania przyczyny w
kazdym momencie.

Obiekt mana oghda: w dni robocze w godzinac®- 14°.

Szczegotowych informacji w sprawie przetargu udziékeszek Jakubowski,

tel 048 617 08 82.

Ogtoszenie, regulamin przetargu, oraz istotne postéenia przysztej umowy najmu raca
pobra& ze strony internetowej Cieptowni Miejskiej Sp..n.ow Szydtowcu

- www. cieplowniaszydlowiec.plalbo w siedzibie spotki przy ulicy Radomskiej 48A



Zahcznik nr 3

do regulaminu pogpowania przetargowego na dziame obiektu uytkowego

Wzor formularza oferty w przetargu pisemnym ofertowym, nieograniczonym

OFERTA

Na dzierawe lokalu w budynku po bytej kottowni zlokalizowanyprzy ulicy Staszica w
Szydtowcu, stanowcym wtasné¢ Cieptowni Miejskiej Sp. z 0.0.

1. Dane podstawowe:

Numer lokalu (lokali): ......................

Imie i nazwisko / nazwa/ firma

OFERENTA

Adres/siedziba

OFERENTA

Adres korespondencyjny

Telefon, faks, tel. komorkowy

Proponowana stawka czynszu
za 1nt powierzchni netto W [okal nr 2
PLN

........... Lokal nr 3...........Lokal nr 4...........

2. Opis rodzaju dziatalnosci jaka bedzie prowadzit oferent.



3. Dane personalne osoby lub 0s6b upodmionych do podpisania umowy.
IMIONA T NAZWISKO ...covviiiiiiii et e et ee e e e e e aenes
IMIONA FOAZICOW ... et eree e e e e
Adres Zami@SZKaANIA .........iieiiiiiiiii e cmmmm e e et e e e e e e e e et e e e e e e ennraa

Nr dowodu 0SobIStego ...........ceeeiiiiiiiicceee. PESEL ..oooiiiiieei e
IMIONA T NAZWISKO ..o et

IMIONA FOUZICOW ... e e e
AdreS ZaAMIESZKANIA .......oouiiieiiie e e ettt e e e
Nr dowodu 0sobistego .........cccceeeveeieesimmeee. PESEL ..oooiiiiieieeee e
4. Do oferty zalgczam obowizkowo wymagane dokumenty:

a). kopia potwierdzona za zgodha@ oryginatem dokumentu potwierdzeggo prowadzenie

dziatalngci gospodarczej z datwystawienia nie przekraczap 3 miese¢cy przed data

ztozenia oferty (zéwiadczenie o wpisie do ewidencji dziatatob gospodarczej lub odpis
aktualny z KRS);

b). Kopie potwierdzone za zgodita oryginatem Decyzji o0 nadaniu numeru REGON i NIP;

c). W przypadku os6b fizycznych rozliczeych s¢ w formie spétki cywilnej — aktualna
umowa spokki

d). Aktualne zéwiadczenia z Urgdu Skarbowego i ZUS o nie zaleganiu z ptatmami wg
stanu na datogtoszenia przetargu ludwiadczenia o braku zalegid w w/w optatach
wraz z pisemnym zobowzaniem s dostarczenia Zawiadczéh przed podpisaniem
umowy;

e). Oryginat lub kopia potwierdzona za zgo¢tha oryginatem petnomocnictwa udzielonego
w formie pisemnej w przypadku umocowania petnomkamio zawarcia umowy, wraz z
kopiag dowodu osobistego petnomocnika;

f). Kopia potwierdzenia dokonanej wptaty wadium;

g). Krotki opis koncepcji prowadzenia dziatadnbgospodarczej w obiekcie;

h) Oswiadczenie,ze wobec oferenta nie zostalo wsgez posgpowanie egzekucyjne,
upadtaciowe ani nie ogtoszono upadéy badz likwidaciji;

i) Osoby fizyczne nie prowadee dziatalnéci gospodarczej zobowdane g przediayc

dokumenty potwierdzage posiadanigrodkéw finansowych nieziolnych do sfinansowania

przebudowy budynku w wysoka okreslonej w kosztorysach inwestorskich.

Szydtowiec, dnia ..........cccceen....

czytelny podpis oferenta
( piecgka firmy)



Zafgcznik nr 4

do regulaminu pogpowania przetargowego na dziame obiektu uytkowego

Umowa dzierawy obiektu budowlanego

zawarta w dniu ............ 2011 roku peaay:

Cieptowng Miejska Sp. z 0.0. w Szydtowcu, ul. Radomska 48A, 26-5yd®wiec,
zarejestrowapw KRS pod numerem 90177, posiagtajkapitat udziatowy 10787100 zi, NIP
799-18-29-245, REGON: 672300836,

reprezentowanprzez:

Bogdana Szabhskiego - Prezesa Zaidu spoiki
Zwanej dale] Wydzietawiajcy a:

1.

2.

zwanym dalej Dzietawas.

§1

1. Przedmiotem umowy jest lokal/lokalezytkowy/e o powierzchni ..... stanowicy/e
wtasnag¢ Cieptowni Miejskiej Sp. z 0.0. w Szydtowcu zlokadivany/e przy ulicy
Staszica. Lokal ten stanowi integralcees¢ budynku po bytej kottowni. Budnynek winien
by¢ adaptowany do celéw komercyjnych zgodnie z dokuaggnbudowlan opracowan
przez Wydzietawiajcego.

2. Dzierzawca wykona w zakresie przewidzianym w dokumeniagebudow budynku na
wilasny koszt i wilasnym staraniem w sposob @imdajacy zmiare funkcji i
przeznaczenia budynku. Dokumentacja przewiduje wahkee wszystkich niezbinych
prac w celu doprowadzenia lokalu do stanu dewebijiego.

3. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo uczestniczenia w formidzora w catym
procesie inwestycyjnym zgazanym z przebudogvi przystosowaniem budynku do celow
komercyjnych.

4. Odbiér robot zwigzanych z adaptagcjbudynku na cele komercyjne aglzie s¢ z
udziatem Wydzierawiajgcego.

5. Dzierzawca lgdzie wykorzystywat przedmiot dzieawy zgodnie ze ziwng ofert,
wytacznie do prowadzenia dziatakw gospodarczej o charakterze ustugowo-handlowym
z wykluczeniem dziatalniwi ucigzliwej dla mieszkacow osiedla.

6. Wydzierzawiajgcy zobowszuje s¢ zapewnt swobodny dogp do przedmiotu dzieawy
pracownikom i klientom Dzieawcy bez ogranicze



7. Dzierzawca nie ma prawa bez zgody Wydzawiajgcego podnag ani w inny sposob
odstpowa: na rzecz 0sob trzecich przedmiotu najmu wdatob w czsci.

8. Wydanie Dzietawcy przedmiotu dzieawy nasipi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego bdacego zajcznikiem nr 1 do umowy.

9. Dzierzawca na wiasny koszt przystosuje lokal do prowadgprzez siebie dziataldoi
gospodarczej.

10.Dzierzawca pokryje koszty adaptacji budynku na cele kagpe w wysokéci ..../3
kosztow okrélonych w kosztorysie inwestorskim Ilub kosztow rasestych
poniesionych na adaptacpudynku. Sprawa partycypacji w kosztach adaptaxgtanie
uregulowana o@dbng umowy zawary z Dziezawcami pozostatych lokali, do zawarcia,
ktérej zobowizuje s¢ Dzierzawca w okresie 7 dni od podpisania niniejszej umoMig
zawarcie umowy partycypacji w kosztach adaptacflylmku w zakrélonym terminie
skutkug rozwigzaniem niniejszej umowy przez Wydziawiagcego i przepadkiem
zabezpieczenia wptaconego przez DaA®RIc;.

11.Jako zabezpieczenie partycypacji w kosztach adaftadynku Dzietawca wptaci na
konto Wydzietawiajgcego kwo¢ w wysokaci 1/10 wartdci kosztorysowej roboét
adaptacyjnych wynikage] z kosztorysu inwestorskiego. Zabezpieczenietanoes
zwolnione z chwid zakaiczenia przebudowy budynku do stanu developerskiego.

12.Rzeczywiste koszty poniesione przez Dzevc/DzierzawcOw na roboty adaptacyjne
okreslone w przedmiarze, wynikggym z kosztorysu inwestorskiego nr.2/3, podlegaj
rozliczeniu w 120 ratach w optatach czynszowychkwesie 10 lat.

13.Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do uczestnictwa w procesj&aniania
wykonawcow robot olefych adaptagj budynku w zakresie podlegaym rozliczeniu w
optatach czynszowych.

§2
Ustala s¢ mieseczne optaty za wydzieawiony obiekt:

» Kwota miesgczna czynszu netto: ............. zt. + nale podatek VAT ptatna na rzecz
Wydzierzawiajgcego do ostatniego dniaidego miesjca.

» Dzierzawca @dwiadcza, ze posiada numer NIP .......cccccoeeieeennnnn. L..upowania
Wydzierzawiajgcego do wystawiania faktur bez jego podpisu.

» Strony ustalaj nastpujacy adres Dzietawcy do korespondenciji ( w tym tak do
przesytania faktur VAT) ..o eeeee st

> W przypadku zwioki w ptatriziach czynszu i innych optat wyszczegodlnionych w
dalszej cegsci umowy, Wydzietawiagcy ma prawo do naliczania odsetek
ustawowych za kaly dzier zwioki.

» Strony postanawigj ze dag spetnieniaswiadczenia pieriznego przez Dzieawc
jest data wptywudrodkow ptatniczych na rachunek Wydziawiajgcego.

§3

1. Oproécz czynszu wymienionego w 8 2 Dzewvca lgdzie pokrywat petne koszty zgdane
z eksploatagj przedmiotu dzierawy.

2. Opfaty za energi elektryczn, cieph i zimna wod, centralne ogrzewanie oraz wywoz
nieczystaéci ptynnych i statych Dzielawca lgdzie regulowat na podstawie gdnych
rachunkéw zgodnie z zawartymi przez Dzewc; umowami. W przypadku braku
mozliwosci zawarcia odgbnych uméw przez Dzigawc: w/w optaty keda naliczane



przez Wydzierawiajgcego wedtug wskazapodlicznikow, zainstalowanych na koszt
Dzierzawcy lub okrélonego przez Wydzieawiajgcego ryczattowego zycia mediow.

3. Wszelkie zmiany kosztéw eksploatacyjnych Wydzaeviagcy ma prawo niezwtocznie
naliczy¢ Dzierzawcy i nie jest to traktowane jako zmiana warunkéwowy wymagajca
zgody dzietawcy w formie aneksu.

§4

1. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do zmiany cen najmu wjgtkaz poziomu
inflacji, oraz dostosowania ich do aktualnych cgmkowych. W przypadku nie wytania
zgody na ¢ zmiare przez Dzietawe, umowa ulega rozwzaniu z okresem
wypowiedzenia jak w § 7.

2. Zmiana czynszu powinna byglokonana z miegtznym wyprzedzeniem.

§5

=

Dzierzawca zobowjzuje s¢ wykorzystywa lokal zgodnie z przeznaczeniem.

2. Dzierzawca zobowjzuje s¢ do utrzymania poeglku w obiekcie i jego najbiszym
otoczeniu, z ktorego korzysidglienci Dziezawcy.

3. Dzierzawca zobowjzuje se¢ do wykonania wszelkich napraw bieych w celu
utrzymania lokalu w nalgtym stanie technicznym. Dzieawca zobowgzany jest do
niezwtocznego dokonania naprawy na wiasny kosztupwednim uzyskaniu zgody
wydzierzawiajgcego.

4. Po zakdaczeniu umowy Dzietawca zobowjzuje seé odda& lokal/lokale uporzdkowane i
wstanie technicznym zgodnym z dokumengdmzjdowlarn dla danego lokalu/i

5. Przekazanie Wydzigawiagcemu przedmiotu najmu ngpt na podstawie protokotu.

86
Dzierzawca zobowjzuje s¢ ponadto do:

1. Przestrzegania zasad zwanych ze specyfik potazenia lokalu w centralnej e¢zci
osiedla mieszkaniowego. W przypadku naruszenianbg@rzygtych norm etycznych
umowa ulegnie rozweaniu w trybie natychmiastowym.

2. Dzierzawca bierze pelna odpowiedziaioza uszkodzenia, zniszczenia lub kradzie
wyposaenia lokalu.

3. Dzierzawca obowjzkowo ubezpieczy elementy stale obiektu. Dla rzeczy
przechowywanych w obiekcie zawarcie umowy ubezp@eizz nie jest wymagane przez
Wydzierzawiajgcego.

8§87
Wydzierzawiajgcy maze rozwpzat umowe bez uprzedniego wypowiedzenia, gdy:
Dzierzawca odda obiekt w podnajem bez zgody Wydamwiajgcego;
Dzierzawca zalega z optatami czynszowymi za dwa petnesykptatnéci;

Dzierzawca dokona przerobek lokalu bez zgody Wydaetajcego;
Dzierzawca naruszy inne istotne warunki umowy.

PwpNdPE



W przypadku zaistnienia ktéregokolwiek z w/w/ zd#rz Wydziezawiagcemu, po
uprzednim bezskutecznym wezwaniu, wyznagzaan dodatkowy 7-dniowy termin do
zaptaty lub usumgria naruszé przystuguje prawo rozwrania umowy dziglmawy ze
skutkiem natychmiastowym. W takim wypadku Dzexca ma obowgzek wyda przedmiot
najmu Wydzietawiagcemu w terminie 7 dni od daty rozwania umowy. Nakilady
poniesione przez Dziemwc/DzierzawcOw na przebudawbudynku w takim przypadku
ulegap przepadkowi na rzecz Wydzimwiajgcego

§8
W sprawach nieuregulowanych niniggsamowy map zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§9

Umowe zawarto na okres 10 lat, z atiovoscia jej rozwigzania przez kada ze stron za
trzymiestcznym okresem wypowiedzenia przypadgm na koniec miesca.

§10

Wypowiedzenie umowy przez Dzimwc w terminie wczéniejszym ni okresla to umowa,
skutkuje przepadkiem na rzecz Wydzawiajgcego poniesionych przez niego i nie
rozliczonych w optatach czynszowych naktadow firamgch na przebudogwoudynku.

§10

Wszelkie spory wynikagce z realizacji niniejszej umowy rozstrzygargdpolubownie, a w
razie braku porozumienia rozstrzygakdhie fd powszechny wkiwy dla siedziby
Wydzierzawiajgcego.

§11
Postanowienia zawarte w Regulaminie Bpstvania przetargowego stangwintegralmy
cze$¢ niniejszej umowy. Wszelkie zmiany @ niniejszej umowy wymagajdla swojej
waznosci formy pisemnej.

8§12
Umowe sporadzono w dwbéch jednobrzadych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla
Wydzierzawiajgcego, oraz jeden dla Dzimwcy.

Wydzierzawiajacy Dziezawca



PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY

Obiektu wytkowego,Budynek kottowni”,stanowicego wtasng Cieptowni Miejskiej Sp. z
0.0. w Szydtowcu, zlokalizowanego w Szydtowcu puligy Staszica wynajmowanego z
przeznaczeniem na cele komercyjne (handlowe) sgpony

wdadniu ..., 2011r. pomiedzy:

L e rePreZzentujaCym .......ccccceeeeeeeeeeeeeeeeeenens lgdacym
Dzierzawca obiektu zgodnie z umowa z dnia ............cememeeeenn... , Zwanym dalej
Przejmugcym,

a

2 repeatupcym Cieptowng Miejska Sp. z 0.0. w Szydtowcu,
Wydzierzawiajgcym przedmiotowy lokal, zwanym dalej Przekazym,

L.WdANiu oo, Przelpcy przekazat Przejmagemu lokal aytkowy o
powierzchni ....... m2, skladajacy sie z .....pomieszczenia/pomieszcte

znajdupcegol/ych* s¢ w budynku po bytej kottowni przy ulicy Staszicgpmzeznaczeniem na
adaptagj i wykorzystanie do celéw komercyjnych, ustugowrandlowych.
2. Przejmujcy kwituje odbior:
* jeden komplet kluczy od drzwi wagjowych do budynku.
3. Rodzaj i stan mediow:

* nrlicznika energii elektrycznej ................ stan licznika ...........ccooeviiiieeiinn,
*  Nrwodomierza: ......cccceeevvvvvvnnnnnnnnnnn. (037010 (0] 40 1[=] 72 NS
e inne

4. Opis lokalu i wyposeenia:

5. Przejmujcy cswiadczaze bierze pelpodpowiedzialnét za zniszczenie lub kradze
dokonane w lokalu, oraz zobaazuje sé do przestrzegania zasad ydavego korzystania z
wyposaenia znajdujcego s¢ w lokalu.

Potwierdzam zgodr$o protokotu ze stanem faktycznym.

6. Na czas robot budowlanych zwanych z adaptacWydzierawiajgcy udosgpni
Przejmujcemu punkty poboru energii cieplnej i wody. Korayse z mediow &dzie
mozliwe pod warunkiem zalenia przez Przejmagego licznikow energii elektrycznej i
wody w miejscach wskazanych przez Wydzasviajgcego.

Przekazujacy Przejmuay

* _ niepotrzebne skib¢



Zatacznik nr 5

OSWIADCZENIE O SPELNIENIU WARUNKOW UDZIALU W POST EPOWANIU O
ZAMOWIENIE

Przedmiot zamdwienigDzierzawe, zmiare funkcji przeznaczenia i przebudevobiektu
uzytkowego zlokalizowanego w Szydtowcu przy ulicys3iza”

NAZWA WYKONAWCY ....iiiieeiiiiieeiiiiiiiiiiememmn s e e e e e e e e e e e eeeeeesebesan s s
AdreS WYKONAWCY  ....ciiiiieiieeeeeeeeeeeee s e e ssaesses s s s e s e e e aaeaaaeaessssssssnnnnnssnsnnes
MI€JSCOWBEE eeeiiiiieeee e Data ..........ccevvee.

Oswiadczamgze spetniam riej wymienione warunki udziatu w p@gtowaniu, a mianowicie:

1. Posiadam uprawnienia do wykonywania wymagaregdgmiotem zamowienia
dziatalngci, czynnaci zgodnie z wymogami ustawowymi,

2. Posiadam niezldng wiedz i doswiadczenie, oraz dysponuje potencjatem technicznym
ekonomicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania@aienia,

3. Znajduje si w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewnigj wykonanie zamodwienia,

4. Nie podlegam wykluczeniu z pepbwania o zaméwienie publiczne na podstawie art.
24 prawa zamoéwiepublicznych,

Na kade zagdanie Zamawiacego dostarczymy niezwiocznie odpowiednie dokumenty
potwierdzagce prawdziwé¢ kazdej z kwestii zawartych w swiadczeniu, wszystkie
informacje § zgodne z prawda.

(data i czytelny podpis Dzigawcy)



